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质量监督与管理

住宅工程质量通病之屋面裂缝的预防措施
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住宅，作为人们日常生活中不可

或缺的必需品，它从一个角度反映了

当时当地的社会物质文化水平和科

学技术水平，它与人民的生活质量、

生命财产息息相关。在城市建设日新

月异、住宅建设质量跃上新台阶的今

天，为社会提供安全、经济、舒适的住

宅是广大建设者们义不容辞的责

任。然而，从现实情况看，仍有相当多

的住宅工程质量未能令人满意，存在

较多的工程质量通病，比如，由屋面

裂缝引起的渗漏就是一个很普遍的

质量问题。为此，我根据多年的工作

实践就这一问题提出一些浅显的解

决方法，供同行们参考。

一、住宅工程屋面裂缝的危害

!../年年底，广西某试验院职工
生活区 !号、"号七层住宅楼工程竣
工验收，由于主体及外观感觉都不

错，各项质保资料齐全，被质监部门

评为优良工程，各方皆大欢喜。可刚

过了几个月，!号楼东西两侧屋
面就出现了裂缝，局部裂缝宽

度达 #0 (11以上，并且很多为
通透性裂缝，雪白的天花板上

出现了明显不和谐的黄色水印

斑痕。接着，七层纵向墙体开

裂，七层楼面也出现相同方向

的裂缝，继而是六层楼面也出

现了，甚至拉裂了地面砖；与此

同时，" 号楼也在同样的方位，
同样的房间发现墙、板开裂 %两
栋住宅楼由不同的施工单位承

建 &，然后发现漏水；而该院

!...年 ’月竣工的 (号、2号住宅楼
也一样是 “优良工程”，一样出现裂

缝。一时间，人心惶惶，因为工程竣工

后，由于水、电、道路等外部环境未能

达到居住条件，职工基本上未能入住

即出现质量问题，以后还会出现什么

问题难以预知。本以为赶上福利分房

末班车，谁知住房质量问题赫然在

目，分配并购买到该类住房的职工怨

声载道，返工补修在所难免，影响极

坏。优良工程尚且如此，其他项目情

况可想而知。广西区江滨医院高知住

宅楼 !../ 年初竣工至今已发现裂缝
!##多条，部分裂缝宽度达 #0 ’211，
卧室地面铺好的瓷砖被拉裂，卫生

间、厨房天花板、地板裂缝宽度慢慢

增大，四楼积水从地板缝流到三楼再

流到二楼，以至于得打伞上厕所、洗

菜⋯⋯据了解，有类似情况的在广西

南宁市不多，但就出现裂缝而言，严

重情况不同，比例不小。因此，从事建

筑工程的技术人员普遍认为南宁地

处亚热带地区，新建成的建筑物天面

圈梁底下砌体或屋面板产生温度裂

缝是不可避免的，对结构安全并无大

碍，因而在结构设计过程中，考虑强

度的抗震措施多，控制温度应力的措

施少，况且规范对温度应力未明确规

定计算方法，设计人员认为不考虑也

不算是设计错误，而对温度应力往往

忽视，没有认真采取相应的预防措

施，而施工单位及质监部门又往往司

空见惯，致使裂缝现象时有发生，甚

至有蔓延发展之势，其结果是返修费

用居高不下，甚至留下事故隐患，危

及墙、板的整体性，对建筑物的整体

极为不利，一旦遇到地震、强台风和

其他不可抗拒因素的作用，这些裂缝

很容易引起建筑物提前破坏，造成不

必要的损失，同时，也给使用者带来

很多精神上的负担和使用上的不

便。因此，对于这些小小的裂缝，我们

必须引起足够的重视，切实

采取有效措施，杜绝质量事

故的发生。

二、分析屋面裂缝产生

的原因

以前面提到的某试验院

! 号住宅楼为例分析裂缝产
生的原因。裂缝发生后，我们

曾组织设计单位、施工单位、

质监站等相关部门联合会

诊，与会者一致认为这主要

是由于温度的变化及砼固结

收缩而引起的开裂。该住宅
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楼为普通砖混八层 &含杂物房 ’ 结构，
总长为 ()* %+，没有设温度缝，采用天
然地基基槽内铺砂垫层 ,$$++厚，基
础采用 -!,毛石砼条形基础，地基条
件、基础回填砂垫层的实度检验及静

荷试验及其他隐蔽工程的施工质量

均满足设计要求，主体工程竣工验收

为优良，而承重墙并没有发现裂缝，

说明不是地基不均匀沉降和砌体承

载力不足引起的裂缝。施工记录表明

屋面浇筑砼时正值盛夏晴天，而施工

单位并未采取特别的覆盖及浇水养

护措施。最近我们做过测定试验表

明，在南宁市夏季晴天，当室内气温

为 "$.时，室外受阳光照射的砼构件
温度可达 ,". / ,,.以上。但是，阶
砖隔热层下的天面板温度仅为 ($.，
到了夜间或遇到突然刮风下雨，气温

往往下降到 #$. / #0.，甚至更低。
同时，对砼构件本身，在砼浇筑之后，

在硬化期间水泥放出大量水化热，使

块体温度上升，当砼体积较大时，大

部分热量不能在短时间内散发掉，因

而它的稳定温度也比较高。这样，在

水化热和环境温度循环变化的影响

下，砼构件就会产生很大的应力，致

使构件胀缩，从而造成裂缝产生。

三、防止屋面裂缝产生的措施

新建住宅工程出现裂缝，尽管是

对结构安全不构成明显威胁的小事

故，其造成的损失和给用户带来的影

响都是极为不利的。作为工程建设者

而言，无论从设计到施工，都不愿意

发生这种不愉快的事情，那怎样防止

屋面裂缝的产生呢，我认为主要有以

下两个方面：

!、对施工单位而言，首先要从思
想上高度重视这种裂缝所造成的危

害，严格把好质量关。有资料表明，当

前房屋造成裂缝渗漏的主要原因仍

然是施工不精细所致，如果施工精

细，是完全可以使裂缝情况大为减少

的；其次是提高施工人员的素质，改

进施工工艺。比如，配制天面层梁板

砼时，最好选用水化热较低的水泥，

如矿渣水泥等，并且，采用合适的水

灰比及选用弹性模量大的骨料，因

为，水泥用量愈多，水灰比愈大，砼在

硬化过程中产生的收缩就愈大；而骨

料的弹性模量大，收缩就小；砼振捣

密实，收缩小；而在结硬过程中，养护

条件好以及使用环境湿度大，收缩就

小⋯⋯等等这些都能减少砼的收缩，

相应减少裂缝的产生。另外，控制钢

筋配料、加工、制作尺寸，而且钢筋安

放位置应正确，固定方法应可靠，尤

其应防止受弯构件的上部钢筋被踩

蹋而变形。同时，对于顶层结构，包括

砖砌体及天面梁板施工完毕后，要及

时做天面架空隔热层或对屋面板采

取保护措施，以防顶层结构被太阳强

照射。一般来说，由于屋面结构施工

完毕后到做好隔热层，中间有一段时

间间隔，各自情况不同，因此，在建筑

施工进度安排时，应尽可能将天面结

构 &包括刚性防水层 ’ 的施工时间放
在接近年平均气温的春秋季节或至

少尽可能避开高温天气和高温时间，

并及时覆盖和浇水，加以保护直至抓

紧完成屋面隔热层。

#、设计方面需要提高设计质量，
要考虑周全。这就需要设计人员不断

学习，充实自己，提高业务水平并及

时掌握新技术、新规程，结合实际情

况设计出品质优良的作品来。比如，

在实际设计中按规定设置必要的纵

横分仓缝 &即温度伸缩缝 ’ 防止不规
则裂缝，根据规范，进深1 !$+时，宜
在屋脊处设置纵向分仓缝，缝宽

#$++左右，用油膏或沥清麻丝嵌缝，
厚为 #$++ / "$++，以适应屋面变
形，尚需要充分考虑南方气候变化情

况，进行必要的温度应力分析计算，

在构造上予以加强。比如顶层局部增

设温度缝及抗裂柱，在屋面板下设置

滑动支座，尽可能采用高效隔热材料

等；我们就曾在一栋住宅楼屋面板部

分板块设计中采用了双层双向细而

密的分布钢筋设计方案，效果很好。

此外，国家建设部 !22(年 !!月 !日

起施行的 《屋面工程技术规范》中规

定，屋面防水层设置分格缝，其纵横

间距不宜大于 %米，遗憾的是，众多
的设计者们并未按规范设计，导致屋

面因温度应力产生裂缝引起雨水渗

漏，造成不必要的麻烦，应引以为

戒。当然，我们还需要寻找更多更有

效的方法，加大力度攻克这一难关。

从设计方案上，我认为在我们南方城

市，应大力推广采用住宅楼顶坡屋面

的做法。从工程投资的综合效益考

虑，如果采用坡屋面的做法，可以取

得较好的经济和社会效益。现在，社

会上的住宅楼设计大多已考虑了底

层建成 #* #+以下的车库，从而改善
了底层住户的居住条件。同样的，如

果顶层采用坡屋面，其坡顶下布置楼

板形成夹层空间，屋面再采用 )3+厚
的现浇砼板，板上用水泥沙浆粉 #3+
厚的挂瓦条，上铺普通粘土平瓦，即

可基本上根治屋面渗漏水的毛病。因

为此坡屋面做法有两个层次的排水，

一是钢筋砼的自排水，二是外挂粘土

平瓦成片的排防水。同时，坡屋面还

能改善南方夏季酷暑闷热的情况，隔

热效果大大提高，增强了顶层住户的

舒适度。若适当把外纵横提高 $* "+ /
$* ,+，增加夹层的高度并在夹层内开
设采光通风窗，结合室内楼梯的设置

和顶层阁楼的布置，它的可利用面积

和使用效果将更佳。此外，坡屋面形

式还有其他优势，比如建筑造型丰

富，更具传统风情和时代特点等，在

这里不一一叙途。总之，坡屋面的做

法，虽然增加了投资，却一次成型，减

少返工和维修，又特别适合广大居民

生活的需要，因此特别推荐。

总之，引起屋面出现裂缝的综合

因素繁多，影响原因也是多方面的，

解决方法和措施也还有很多，本文只

涉及皮毛，旨在抛砖引玉，希望引起

设计与施工等多方面高度重视，尽可

能采取有效措施以避免裂缝的产

生。


