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地面与楼面工程通病及治理 

 

一、 地面起砂 

1. 现象：地面表面粗糙，颜色发白，不坚实。走动后，表面先有松散的水泥灰，用手摸时

象干水泥 面。随着走动次数的增多，砂粒逐渐松动或有成片水泥硬壳剥落，露出松散

的水泥和砂子。 

2. 治理： 

(1) 小面积起砂且不严重时，可用磨石将起砂部分水磨，直至露出坚硬的表面。也可

以用纯水泥浆罩面的方法进行修补，其操作顺序是:清理基层→充分冲洗湿润→

铺设纯水泥浆(或撒干水泥面)1～2mm→压光2～3遍→养护。如表面不光滑，还可

水磨一遍。 

(2) 大面积起砂，可用107胶水泥浆修补，具体操作方法和注意事项如下: 

1) 用钢丝刷将起砂部分的浮砂清除掉，并用清水冲洗干净。地面如有裂缝或明显

的凹痕时，先用水泥拌合少量的107胶制成的腻子嵌补。 

2) 用107胶加水(约一倍水)搅拌均匀后，涂刷地面表面，以增强107胶水泥浆与面

层的粘结力。 

3) 107胶水泥浆应分层涂抹，每层涂抹约0.5mm厚为宜，一般应涂抹3～4遍，总厚

度为2mm左右。底层胶浆的配合比可用水泥:107胶:水=1:0.25:0.35(如掺入水

泥用量的3～4%的矿物颜料，则可做成彩色107胶水泥浆地面),搅拌均匀后涂抹

于经过处理的地面上。操作时可用刮板刮平，底层一般涂抹1～2遍。面层胶浆

的配合比可用水泥:107胶:水=1:0.2:0.45(如做彩色107胶水泥浆地面时，颜色

掺量同上)，一般涂抹2～3遍。 

4) 当室内气温低于+10℃时，107胶将变稠甚至会结冻。施工时应提高室温，使其

自然融化后再行配制，不宜直接用火烤加温或加热水的方法解冻。107胶水泥

浆不宜在低温下施工。 

5) 107胶掺入水泥(砂)浆后，有缓凝和降低强度的作用。试验证明，随着107胶掺

量的增多，水泥(砂)浆的粘结力也增加，但强度则逐渐下降。107胶的合理掺

量应控制在水泥重量的20%左右。另外，结块的水泥和颜料不得使用。 

6) 涂抹后按照水泥地面的养护方法进行养护，2～3d后，用细砂轮或油石轻轻将

抹痕磨去，然后上蜡一遍，即可使用。 

(3) 对于严重起砂的水泥地面，应作翻修处理，将面层全部剔除掉，清除浮砂，用清

水冲洗干净。铺设面层前，凿毛的表面应保持湿润，并刷一度水灰比为0.4～0.5
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的素水泥浆(可掺入适量的107胶)，以增强其粘结力，然后用1:2水泥砂浆另铺设

一层面层，严格做到随刷浆随铺设面层。面层铺设后，应认真做好压光和养护工

作。 

二、 地面空鼓 

1. 现象：地面空鼓多出现于面层与垫层之间，或垫层与基层之间，用小锤敲击有空鼓声。

使用一段时间后，容易开裂。严重时大片剥落，破坏地面使用功能。 

2. 治理： 

(1) 对于房间的边、角处，以及空鼓面积不大于0.1m2且无裂缝者，一般可不作修

补。 

(2) 对人员活动频繁的部位，如房间的门口、中部等处，以及空鼓面积大于0.1m2，

或虽面积不大，但裂缝显著者，应予翻修。 

(3) 局部翻修应将空鼓部分凿去，四周宜凿成方块形或圆形，并凿进结合良好处30～

50mm，边缘应凿成斜坡形。底层表面应适当凿毛。凿好后，将修补周围100mm范

围内清理干净。修补前1～2d，用清水冲洗，使其充分湿润。修补时，先在底面

及四周刷水灰比为0.4～0.5的素水泥浆一遍，然后用面层相同材料的拌合物填

补。如原有面层较厚，修补时应分次进行，每次厚度不宜大于20mm。终凝后，应

立即用湿砂或湿草袋覆盖养护，严防早期产生收缩裂缝。 

(4) 大面积空鼓，应将整个面层凿去，并将底面凿毛，重新铺设新面层。有关清理、

冲洗、刷浆、铺设和养护等操作要求同上。 

三、 预制楼板顺板缝方向裂缝 

1. 现象：顺预制楼板的拼缝方向通长裂缝。这种裂缝有时在工程竣工前就出现，一般上下

裂通，严重的水能通过裂缝往下渗漏。 

2. 治理： 

(1) 如果裂缝数量较少，且裂缝较细，楼而又无水或其它液体流淌时，可不作修补。 

(2) 如果裂缝数量虽少，且裂缝较细，但经常有水或其它液体流淌时，则应进行修补。

修补的方法如下: 

1) 将裂缝的板缝凿开，并凿进板边30～50mm，接合面呈斜坡形，坡度h/b=1:1～2。

预制楼板面和板侧适当凿毛，并清理干净。 

2) 修补前1-2d，用清水冲洗，使其充分湿润，修补时达到面干饱和状态。 

3) 补缝时，先在板缝内刷水灰比为0.4～0.5的纯水泥浆一遍，然后随即浇捣细石

混凝土，第一次浇捣板缝深度的1/2，稍等吸水，进行第二次浇捣。如板缝较

窄，应先用1:2～1:2.5水泥砂浆(水灰比为0.5左右)浇2～3cm，捣实后再浇C20
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细石混凝土捣至离板面1cm处，捣实压平，可不要光，养护2～3d。养护期间，

严禁上人。 

4) 修补面层时，先在板面和接合处涂刷纯水泥浆，再用与面层相同材料的拌合物

填补，高度略高于原来地面，待收水后压光，并压得与原地面平。压光时，注

意将两边接合处赶压密实，终凝后用湿砂或湿草袋等进行覆盖养护。养护期间

禁止上人活动。 

(3) 如房间内裂缝较多，应将面层全部凿掉，并凿进板缝深1～2cm，在上面满浇一层

厚度不小于3cm的钢筋混凝土整浇层，内配一层双向钢筋网片(　5～　6，@150～

200mm)，浇筑不低于C20的细石混凝土，随捣随抹(表面略加适量的1:1.5水泥砂

浆)。有关清洗、刷浆、养护等要求同前。 

四、 预制楼板平行于楼板搁量方向裂缝 

1. 现象：这种裂缝主要发生在大房间，裂缝位置一般均在预制楼板支座搁置位置的正上方。

当走廊用小块楼板作横向搁置时，房间的门口处也发生这种裂缝。这种裂缝出现较早，

上宽下窄，上口宽度达3mm以上。 

2. 治理： 

(1) 如裂缝较细，楼面又无水或其它液体流淌时，一般可不作修补。 

(2) 如裂缝较粗，或虽裂缝较细，但楼面经常有水或其它液体流淌时，则应进行修补。 

1) 当房间外观质量要求不高时，可用凿子凿成一条浅槽后，用屋面用胶泥(或油

膏)嵌补。凿槽应整齐，宽约10mm，深约20mm。嵌缝前应将缝清理干净，胶泥

应填补平、实。 

2) 如房间外观质量要求较高，则可顺裂缝方向凿除部分面层(有找平层时一起凿

除，底面适量凿毛)，宽度1000～1500mm。用不低于C20的细石混凝土填补，并

增设钢筋网片。 

五、 楼地面面层不规则裂缝 

1. 现象：预制板楼地面或现浇板楼地面上都会出现这种不规则裂缝，有的表面裂缝，也有

连底裂缝，位置和形状不固定。 

2. 治理：对楼地面产生的不规则裂缝，由于造成原因比较复杂，所以在修补前，应先进行

调查研究，分析产生裂缝的原因，然后再进行处理。对于尚在继续开展的“活裂缝”，如

为了避免水或其它液体渗过楼板而造成危害，可采用柔性材料(如沥青胶泥、嵌缝油膏

等)作裂缝封闭处理。对于已经稳定的裂缝，则应根据裂缝的严重程度作如下处理: 

(1) 裂缝细微，无空鼓现象，且地面无液体流淌时，一般可不作处理。 

(2) 裂缝宽度在0.5mm以上时，可做水泥浆封闭处理，先将裂缝内的灰尘冲洗干净，
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晾干后，用纯水泥浆(可适量掺些107胶)嵌缝。嵌缝后加强养护，常温下养护3d，

然后用细砂轮在裂缝处轻轻磨平。 

(3) 如裂缝涉及结构受力时，则应根据使用情况，结合结构加固一并进行处理。 

(4) 如裂缝与空鼓同时产生时，则可参照下叙方法进行处理: 

[1] 如裂缝较细，楼面又无水或其它液体流淌时，一般可不作修补。 

[2] 如裂缝较粗，或虽裂缝较细，但楼面经常有水或其它液体流淌时，则应

进行修补。 

(5) 当房间外观质量要求不高时，可用凿子凿成一条浅槽后，用屋面用胶泥(或油膏)

嵌补。凿槽应整齐，宽约10mm，深约20mm。嵌缝前应将缝清理干净，胶泥应填补

平、实。 

(6)  如房间外观质量要求较高，则可顺裂缝方向凿除部分面层(有找平层时一起凿

除，底面适量凿毛)，宽度1000～1500mm。用不低于C20的细石混凝土填补，并增

设钢筋网片。 

六、 塑料板面层空鼓 

1. 现象：面层起鼓，手揿有气泡或边角起翘。 

2. 治理：起鼓的面层应沿四周焊缝切开后予以更换，基层应作认真清理，用铲子铲平，四

边缝应切割整齐。新贴的塑料板在材质厚薄、色彩等方面与原来的塑料板一致。待胶粘

剂干燥硬化后再行切割拼缝，并进行拼缝焊接施工。 

七、 塑料板面层呈波浪形 

1. 现象：目测表面平整度差，呈波浪形现象 

2. 治理：起鼓的面层应沿四周焊缝切开后予以更换，基层应作认真清理，用铲子铲平，四

边缝应切割整齐。新贴的塑料板在材质厚薄、色彩等方面与原来的塑料板一致。待胶粘

剂干燥硬化后再行切割拼缝，并进行拼缝焊接施工。 

八、 菱若土地面起鼓、翘边 

1. 现象： 

(1) 室内中央或某一部分起鼓，敲击发出空鼓声，起鼓面积及高度逐渐增长。 

(2) 室内周边翘起并逐渐发展。 

2. 治理：对已鼓起及翘边的面层，在未扩展前应凿开，将已脱壳部分凿去，如果垫层强度

很好，应在上面清洗污迹、凿毛、刷透稀浆后补抹面层。如果垫层强度不足，应彻底凿

掉，从垫层开始处理。 

九、 木地板不平整 

1. 现象：走廊与房间、相邻两房间或两种不同材料的地面相交处高低不平，以及整个房间
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不水平等。 

2. 治理： 

(1) 两种不同材料的地面如高差在3mm以内，可将高处刨平或磨平，但必须在一定范

围的顺平，不得有明显痕迹。 

(2) 门口处高差为3～5mm时，可加过门石处理。 

(3) 高差在5mm以上，须将木地板拆开调整木搁栅高度，并在2mm以内顺平。 

十、 木地板鼓起 

1. 现象：地板局部隆起，轻则影响美观，重则影响使用。 

2. 治理：将起鼓的木地板面层拆开，在毛地板上钻若干通气孔，晾一星期左右，待木搁栅、

毛地板干燥后再重新封上面层。 

十一、 楼梯台阶的踏级宽度和高度不一 

1. 现象：楼梯或台阶的踏级宽度和高度不一致,使行人走时出现一脚高、一脚低的情况,既

不方便,又不舒服,外形也不美观。 

2. 治理：对于踏级宽度和高度偏差较大时,或外观质量要求较高的楼梯或台阶,应作翻修处

理,将面 层凿后,在侧面墙上弹一道踏级标准斜坡线,并标出踏级的阳角位置,然后进行

抹面。 

十二、 楼梯台阶的踏级阳角处裂缝、脱落 

1. 现象：踏级在阳角处裂缝或剥落,有的在踏级平面上出现通长裂缝,然后沿阳角上下逐步

剥落,既影响使用,又不美观。 

2. 治理：当裂缝或脱落比较严重而影响行人交通,或外观质量要求较高时,应做翻修处理。 


